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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Egeparken Il

Beliggende

Egehegnet 157 - 225

2850 Naerum

CVR-nr. 3003 44 48

Matr. nr. 6 CH, Naerum By, Nasrum

Bestyrelse

Gert Rpnnow, Formand
Jens Kragelund

Annita Andersen

Parisa Eliasen

Lilian Henriksen

Administrator
Administrationsfirmaet I/S
lagtvej 139, 2. tv.

2200 Kgbenhavn N

Tif.: 358544 48

Revision

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

TIf.: 38 2842 84

Godkendt p4 foreningens generalforsamling, den

Dirigent:
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 for Andelsboligforeningen Egeparken Il

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andeisholigloven og

foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neaerum, den 28. februar 2024

Bestyrelsen:

Gert Rgnnow, Formand Jens Kragelund

Annita Andersen Parisa Eliasen

Lilian Henriksen

Administratorerklaring

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 2023. Ud fra vores adminitration og faring af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Kgbenhavn, den 28. februar 2024

Administrator:

Administrationsfirmaet I/S
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Egeparken I

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Egeparken Il for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhzngige af
andelsbaligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants' internationale retningslinier for revisors etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til

disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgéar af resultat-
opgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Vi gor opmaerksom pa note 7 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med udfaldet
af de forhandlinger, der er igangsat omkring hjemfaldspligt pa ejendommen.

Vores konklusion er ikke modifiseret som fgige af dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette,
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse p3 de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsholigforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi | vores revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s3-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s3dan made, at der gives et retvisende billede heraf,
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Bregndby, den 28. februar 2024
ALBIERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3538 2879

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061
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Resultatopggrelse for 2023

Indtzegter

Indteegter, andelshavere
@vrige indtaegter
Indtzegteri alt

Ombkostninger

Ejendoms- og forbrugsomkostninger
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat for skat
Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfart til reserve, vedligeholdelse af ejendom
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af ejendom
Overfart restandel af drets resultat

Likviditetsresuitat
Arets resultat
Betalte prioritetsafdrag

Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
[e] revideret}
note kr. kr. kr.
1.821.671 1.825.000 1.781.327
11.860 0
1.833.531 1,825.000 1.781.327
1 796.662 778.400 822.901
2 154.701 147.000 138.041
3 298.238 400.000 401.045
4 123.216 160.000 38.500
5 130.293 193.000 207.038
1.503.110 1.678.400 1.607.525
330.421 146.600 173.802
135 0 0
6 120.966 122.500 126.414
120.827 122.500 126.414
209.594 24,100 47.388
0 0 0
209.594 24.100 47.388
50.000 t]
0 0
159.594 24.100 47,388
208.594 24.100 47.388
209.594 24.100 47.388
-151.74?3' -151.800 -148.683
57.851 -127.700 -101.295
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Balance
pr. 31. december

Aktiver

Ejendommen, Matr. nr. 6 CH, Narum By

Narum
Vaerdiansat til kostpris
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger
kr. 51.000.000.

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver
Restancer
@vrige tilgodehavender

Tilgodehavender

Danske Bank
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2023 2022
note kr. kr.

7 25.070.000 25.070.000
25.070.000 25.070.000
25.070.000 25.070.000
0 7.526
0 950
0 8.476
560,258 598.806
= 560.258 598.806
560.258 607.282
25.630.258 25.677.282
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Balance
pr. 31. december

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendommen
Overfgrt resultat my.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Reserve for imgdegdelse af veerdiferringelse af ejendom

Reserve for vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgasld

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Forudbetalt boligafgift
Mellemvaerende handler

@vrig geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventuataktiver og -forpligtelser

Nggleoplyshinger

Beregning af andelsvaerdi

2023 2022
note kr. kr.
5.014.100 5.014.100
0] 0
16.305.890 16.113.131
21.319.990 21.127.231
73.835 107.000
541.000 491.000
614.835 598.000
21.934.825 21.725.231
8 3.489.891 3.640.105
3.489.891 3.640.105
] 150.214 151.743
4.265 4,266
9.075 1.525
41,988 154.412
205.542 311.946
3.695.433 3.952.051
25.630.258 25.677.282
9
10
11
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Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2023

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar

Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom primo
Arets opskrivning

Arets tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat m.v., primo

Zndring i kursveerdi, prioritetsgaeld
Overfgrt til andre reserver (vaerdiforringelse)
Rest af arets resultat

Egenkapita! fer andre reserver

Reserve for imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendem
Reserve, primo

Overfgrt til/fra "Overfgrt resultat" {kursregulering prioritetsgaeld)
(jvf kursregulering note 8)

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve, primo

Reserveret i aret

Anvendt i aret

Andre reserver (ikke bunden) i alt
Andre reserver

Egenkapitat i alt

2023 2022
kr. kr.

5.014.100 5.014.100
5.014,100 5.014.100
0 0
0 0
L 0 0
0 0
16.113.131 16.172.743
0 0
33.165 -107.000
159.594 47.388
16.305.890 16.113.131
21.319._9_2 21.127.231
107.000 0
-33.165 107.000
73.835 107.000
491.000 491.000
50.000 0
0 0
541.000 491.000
614.835 598.000
614.835 598.000
21.934.825 21.725.231
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Noter til resultatopggrelsen

Note 1. Ejendoms- og forbrugsomkostninger
Ejendomsskatter inkl. renovation
Forsikringer

Note 2. Renholdelse og udenomsarealer
Snerydning og vejsalt
Grundejerforening

Note 3. Vedligeholdelse, Igbende
Maler

VVS - kloak

Elektriker

Murer

Snedker og tgmrer

Glarmester

Gastech Energi, servicebespg
Gastech Energi, serviceaftale
Fzllesarealer

Smaanskaffelser mv.

Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt

Note 4. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning gasfyr

10

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
{ej revideret}

kr. kr. kr.
657.758 654.400 698.966
138.904 124.000 123.935
796.662 778.400 822.901
6.312 10.000 1.063
148.389 137.000 136.978
154.701 147.000 138.041
78.688 2.350
14.785 17.850
4.688 0
0

41.446

30.076 77.866
101.117 144.870
50.000 0
26.938 156.311
500 1.798
0 350.000 0
298.238 400.000 401.045
123.216 160.000 38.500
123.216 160.000 38.500
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Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 5. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Advokatomkostninger

Valuarvurdering

Energimaerke

@vrige honorar

Feelleshus, el, gas og forsikring mv.
Kontorhold, bestyrelsen

Mader, generalforsamlinger og fallesmiddag m.v.
Gebyrer m.v.

Kontingent ABF

{vrige foreningsomkostninger

Note 6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v.
Renter banker (negative renter indlan)

11

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
{e] revideret}

kr. kr. kr.
59,300 59.300 56.500
18.500 18.500 17.600
0 65.625
0 40.000 0
0 0
1.500 4.500
21.560 35.200 33.456
2.000 2.000
11.540 30.000 11.984
7.022 10.000 7.535
7.888 7.5438
983 250
130.293 193.000 207.038
120.966 122.500 124.891
1.523
120.966 122.500 126.414
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Noter til balancen

2023 2022
kr. kr.

Note 7. Ejendommen, Matr. nr. 6 CH, Naarum By Naerum

Kostpris 1. januar 25.070.000 25.070.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 25.070.000 25.070.000
Opskrivninger 1. januar 0 0
Arets opskrivning 0 0
Tilbagefagrt opskrivning 0 0
Opskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmazssig veerdi 31. december 25.070.000 25.070.000
Seneste offentlige vurdering pr. 1/10 2020 51.000.000 51.000.000

Ejendommen er indregnet til kostpris.
Der afskrives ikke pd ejendommen.

Hjemfaldspligt

Christian Nielsens Fond solgte i sin tid til Boligfonden Bikuben som byggede ejendommene.

Ved udstykningen i 1979 blev ejendommene underkastet hjemfaldspligt til den oprindelige ejer af

grunden (Christian Nielsens Fond), der i &r 2060 kan forlange ejendommen tilbageskgdet mod betaling af

af den oprindelige grundkgbesum kr. 15.500.025.

Der er tinglyst fglgende deklaration:

"Deklaration om hjemfaldspligt tif Christian Nielsens Fond den 1. januar 2060. Fonden kan udnytte hjemfalds-
retten med mindst 3 og hgjest 5 &rs varsel til en 1. januar til den i tingbogen noterede ejer mod tilbagebe-
taling af den oprindelige pris for jorden excl. byggemodning og bygninger."

P4 ekstraordinzre generalforsamling den 5. oktober 2022 blev en aftaleskitse om frikgh af tilbagekgbsretten
ikke indget. Efterfglgende har der vaeret forsgg p3, at indgd en aftale om en forleengelse af hjemfaldspligten,
men bestyrelsen for Christian Nielsens Fond har ikke anset dette som en acceptabel og holdbar Igsning.

Det betyder, at andelsboligforeningen fortsat har hjemfaldspligten i 2060.

Der er ikke foretaget afskrivning/nedskrivning af ejendommen som konsekvens af hjemfaldspligten.

12
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Noter til balancen, fortsat

Note 8. Prioritetsgald

Realkredit Danmark, obligationslan
Realkredit Danmark, kontantlan

Pantebrevsrestgaeld

Betalte renter

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort del af gaeld (under 1 &r)
Lang del af gzeld (mere end 1 ar)

Restgzld efter 5 ar

Informationer om indregnede ldn:

Renter og Afdrag

hidrag idret Kursvaerdi 2023 2022
kr. kr. kr. kr. kr.
1.020 41.627 287.633 287.633 329.260
119.946 110116  3.278.637 3.352.412‘ 3.462.588
3.640.105 3.791.848
-73.835 -213.183
7151743 3.566.270 3.566.270 3.578.665

120.966 o
150.214 151.743
3.489.891 3.640.105
3.640.105 3.791.848
2.839.912 3.009.816

Realkredit Danmark, obligationsl&n : Hovedstol kr. 1.030.000. Variabel rente Flex.lan, inkonvertibelt.

Na=ste rentetilpasning 1. januar 2027. Rente for 2023 = -0,3248 % p.a.

Restlgbetid 7 ar. Naaste ars afdrag udger kr. 36.807.

Realkredit Danmark, kontantldn: Hovedstol kr. 4.193.000. Pélydende rente 2,5 % p.a., konvertibelt.

Effektiv rentesats 2,9556 % p.a. Restipbetid 21 &r og 6 mdr. Neaeste ars afdrag udger kr. 113.407.

13
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Noter til balancen - fortsat
Note 9. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter kr. 5.223.000 er der stillet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger kr. 25.070.000.

Til sikkerhed for drifts-og vedligeholdelsesudgifter vedrgrende falleshuset er der tinglyst pantebrev
nom. kr. 50.000.

Derudover er der tinglyst afgiftspantebrev pa kr. 157.000.

Haeftelsesforhold
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 10, Nggleoplysninger, Feltnr, E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Tilbagebetalingskrav af offentlig statte vedrgrende etablering af andelsbofigforeningen

| henhald til Andelsholiglovens § 5 stk. 11 om modtagelse af stgtte fra stat og kommune til etablering af
en andelsboligforening, har foreningen modtaget stgtte, som kan kraeves tilbagebetalt ved oplgsning af
foreningen efter § 160 K i lov om almene boliger mv.

Vi har modtaget oplysninger fra Statens Administration, der har opgjort det samlede tilbagebetalingskrav
til kr. 14.865.415, opgijort pr. 31. december 2013,

Hjemfaldspligt

Christian Nielsens Fond solgte i sin tid til Boligfonden Bikuben som byggede ejendommene.

Der er tinglyst fglgende deklaration:

"Deklaration om hjemfaldspligt til Christian Nielsens Fond den 1. januar 2060. Fonden kan udnytte hjemfalds-
retten med mindst 3 og hejest 5 ars varsel til en 1. januar til den i tingbogen noterede ejer mod tilbagebetaling
af den oprindelige pris for jorden excl. byggemodning og bygninger."

P4 ekstraordinaere generalforsamling den 5. oktober 2022 blev en aftaleskitse om frikgb af tilbagekebsretten
ikke indgaet. Efterfgigende har der veeret forsgg pa, at indga en aftale om en forlzengelse af hjemfaldspligten,

men bestyrelsen for Christian Nielsens Fond har ikke anset dette som en acceptabel og holdbar Igsning.

Det betyder, at andelsboligforeningen fortsat har hjemfaldspligten i 2060.

14

Penneo dokumentnagle: PVEYZ-MCDLA-PK5LM-U7J4Q-OlJL7-H2M5M



@vrige noter til arsregnskabet

Note 10. Nggleoplysninger

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

€3

D1
b2

E1l
E2

31/12 31/12 31/12
2021 2022 2023
BBR Areal BER Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? stk. m?
Andelsholiger 2.854 2.854 34 2.854
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal (kaldre, garager m.v.) 0 0 0 0
falt 2.854 2.854 34 2.854
Boligernes |Det
Boligernes areal (anden |oprindelige
Saet kryds areal {BBR) |kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Hvis "Andet" beskrives fordelingsngglen her: lkke relevant
Ar
Foreningens stiftelsesar 1985
Ejendommens opferelsesar 1985
Szet kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X

Hvis "1a" beskriv haeftelsesforholdnene her: Ikke relevant
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@Pvrige noter til drsregnskabet

Note 10. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.
F1

Fla

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien X
Szet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 X

kr. kr. pr. m’
Ejendommens veaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 51.000.000 17.870
kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 614.835 215
%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1,21
Saet kryds ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens opigsning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgprelse nr.
978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul {(hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom ? X
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Pvrige noter til arsregnskabet

Note 10. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr,
Hi
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2
M3

kr. pr. m’ ——
Boligafgift 152.260 *12/ 2.854 640
Erhvervslejeindtaegter *12/ 2.854 0
Boliglejeindtagter *12/ 2.854 0
Ar2021 Ar 2022 Ar 2023
kr. pr. m* kr. pr.m’ kr. pr. m’
Arets resultat pr. andels m’ de sidste 3 r 128 17 73
kr. pr. m’
Andelsvaerdi 16.582
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 1.099
Teknisk andelsvardi 17.681
Ar2021 Ar2022 Ar2023
kr.pr.m>  kr.pr.m’  kr.pr.m’
Vedligeholdelse, Igbende 23 141 104
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 8] 13 43
Vedligeholdelse i alt 23 154 147
%
Frivaerdi 85,26
Ar2021 Ar 2022 Ar 2023
kr. pr. m> kr. pr. m* kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 ar 51 52 53
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 11. Beregning af andelsvzerdi
Bestyrelsen indstiller til falgende vaerdiansaettelse i henhold til lov om andelsholigforeninger
og andre bofzellesskaber § 5, stk. 2, litra ¢, offentlig ejendomsveerdi samt vedtaegternes § 14:

Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020.

Det skal oplyses, at sfremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne
lavere veerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere vurdering.

Det skal ligeledes oplyses, at der er tinglyst en tilbagekgbsklausul {hjemfaldspligt) p& foreningens ejendom
til den oprindelige ejer af grunden Chr. Nielsens Fond, der i ar 2060 kan forlange ejendommen tilbageskadet
mod tilbagebetaling af den oprindelige grundkgbesum.

Der er ikke foretaget afskrivning/nedskrivning af ejendommen som konsekvens af hjemfaldspligten.
Safremt der foretages nedskrivning af ejendommen omkring hjemfaldspligten vil det betyde, at andelsvaerdi-
bliver anderledes og at andelsvaerdien rykker sig.

Vestre Landsrets dom af 7. juli 2021 fortolker andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ sddan, at der
ved opgerelsen af andelsboligforeningens formue ikke er pligt til at foretage fradrag for en hjemfaldspligt,
der pahviler foreningens ejendom, ndr den offentlige ejendomsvurdering er valgt som vaerdiansaettelses-

princip.

Kr.

Foreningens egenkapital f@r andre reserver 31. december 21.319.990
Korrektioner i henhold til lov om andelsholigforeninger:
Ejendom, regnskabsmaessig vzerdi (kostpris) -25.070.000
Ejendom, offentlige ejendomsvaerdi 1. oktober 2020 51.000.000 25.930.000
Prioritetsgasld, regnskabsmaessig vaerdi 31. december 3.640.105
Prioritetsgaeld, kursvaerdi 31, december _-3.566.270 73.835

47.323.825

47.323.825

Vaerdi pr. indskudt andelskrone: 5.014.100 09,4381
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning:
Vaerdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen den 26. april 2023 9,4275
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 11. Beregning af andelsvaerdi, fortsat

Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:

Nr.
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
77
76
83
82
81
80
78
79

Afrunding

Adresse

Egehegnet 157
Egehegnet 159
Egehegnet 161
Egehegnet 163
Egehegnet 165
Egehegnet 167
Egehegnet 169
Egehegnet 171
Egehegnet 173
Egehegnet 175
Egehegnet 177
Egehegnet 179
Egehegnet 181
Egehegnet 183
Egehegnet 185
Egehegnet 187
Egehegnet 189
Egehegnet 191
Egehegnet 193
Egehegnet 195
Egehegnet 197
Egehegnet 199
Egehegnet 203
Egehegnet 205
Egehegnet 207
Egehegnet 209
Egehegnet 211
Egehegnet 213
Egehegnet 215
Egehegnet 217
Egehegnet 219
Egehegnet 221
Egehegnet 223
Egehegnet 225

Boligafgift Andels-  Andelsveerdi Andelsveerdi
pr. maned Indskud 31/12 2022 31/12 2023
3.587 118.100 1.113.388 1.114.640
3.862 127.200 1.199.178 1.200.526
4,141 136.300 1.284.968 1.286.413
4.141 136.300 1.284.968 1.286.413
3.862 127.200 1.199.178 1.200.526
3.587 118.100 1.113.388 1.114.640
5.519 181.800 1.713.820 1.715.847
5.519 181.800 1.713.920 1.715.847
5.51% 181.800 1.713.920 1.715.847
5.519 181.800 1.713.920 1.715.847
5.519 181.800 1.713.920 1.715.847
5.519 181.800 1.713.920 1.715.847
5.519 181.800 1.713.920 1.715.847
5.519 181.800 1.713.920 1.715.847
5.519 181.800 1.713.920 1.715.847
3.587 118.100 1.113.388 1.114.640
3.862 127.200 1.199.178 1.200.526
5.120 168.600 1.589.477 1.591.264
5120 168.600 1.589.477 1.591.264
5120 168.600 1.588.477 1.591.264
3.587 118.100 1.113.388 1.114.640
3.862 127.200 1.199.178 1.200.526
4,141 136.300 1.284.968 1.286.413
4.141 136.300 1.284.968 1.286.413
4141 136.300 1.284.968 1.286.413
4141 136.300 1.284 968 1.286.413
3.862 127.200 1.199.178 1.200.526
3.587 118.100 1.113.388 1.114.640
3.862 127.200 1.199.178 1.200.526
3.587 118.100 1.113.388 1.114.640
5.120 168.600 1.589.477 1.591.264
5.120 168.600 1.589.477 1.591.264
3.587 118.100 1.113.388 1.114.640
3.862 127.200 1.189.178 1.200.526
-14 248

152.260 5.014.100 47.270.414 47.323.825
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Egeparken |l er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give krzevede nggleoplysninger, aplysning om andelenes veerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s3 denne afspejler foreningens aktivitet i det forlghne

regnskahsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for indeveaerende ar er medtaget for
at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede

aktiviteter.

Indtzgter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgér i resuitatopgerelsen.

Ombkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen. Omkostningerne bestar af

ejendoms- og forbrugsomkostninger, renholdels, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger, afskrivninger pa driftsmateriel og inventar m.v.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkastninger og bidrag vedr. prioritetsgaeld,
amortiseret kurstab og Janeomkostninger fra optagelse af |an (prioritetsgaeld), indeksregutering af rest-
gaelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgzeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgér ogs, hvis der i drets Ipb er anvendt og omkostningsfgrt belgb,

der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultat viser drets resultat korrigeret for ikke-likivde transaktioner (f.eks.
afskrivninger, indeksering af indekslan, driftsfgrte kurstab (eller amortisering af kurstab og lane-
omkostninger) og med fradrag af rets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansattes til kostpris pé anskaffelsestidspunktet med
med tillzeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalveerdien er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen

pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af

forventede tab.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestaende i bank.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” indeholder de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der
er foretaget pa ejendommen {og som ikke senere er tilbagefart).

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere r samt den restandel af drets
resultat der ikke er disponeret til andre forma! (f.eks. reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, 2endring i basisvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter
{renteswap) og kursregulering af prioritetsgaeld. | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver,
herunder reserverede belgb til imgdegéelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten

kan ogsa indeholde helgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formél, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder resreve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegdelse af veerdiforrin-

gelse m.v.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes
i resultatopggrelsen. | efterfalgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgeeld.

Pvrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel veerdi.

Eventuakorpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat
@vrige noter

Nogleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 10, er opgjort i henhold til bekendg@relsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 11. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14,

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter reglerne i andelbolig-
loven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter
reglerne i drsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere vaesentlige
justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

“"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imgdegielse af vaerdiforringelse af ejendommen samt reserve for Grundejernes Investerings-

fond. | henhold til vedteegternes §14 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdien.

Ejendommen er i drsregnskabets balance vaerdiansat til kostpris. | andelskroneberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret til offentlige ejendomsvzerdi.
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Andelsboligforeningen Egeparken Il

Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Feltnr. |Sat kryds sesprisen  |vurdering  |vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvzerdien X
Seet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 X
kr. kr. pr. m’
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip
51.000.000 17.870
kr. kr. pr. m’
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver -[ 614.835 215
kr. pr. m*
H1 |Boligafgift | 640
kr. pr. m>
K1 |Andelsvaerdi 16.582
K2 |+ (Geld - omseetningsaktiver) 1.099
K3 |Teknisk andelsveerdi 17.681
Sat kryds Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X

%
P |Frivaerdi 85,26
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denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Tommy Nerskov Rasmussen

Statsautoriseret revisor

P4 vegne af: Albjerg - Statsautoriseret revisionspar...
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Jens Kragelund

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Egeparken ||

Serienummer: 06177684-6c62-425f-8b11-948e4b5b3d1c
IP: 131.764.XXX.XXX
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Annita Pernille Andersen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Egeparken ||
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IP: 80.62.XXX.XXX
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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